
2016 年建筑和房地产企业营改增专题培训

         ——采购、法务、工程预算造价、项目部和财务经理应对营改

增应重点把握的涉税疑难问题

课程背景

    2016 年 1 月 22 日，国务院总理李克强主持召开座谈会明确指出，

“营改增”作为深化财税体制改革的重头戏，2016 年要全面推开。这

意味着作为 2016 年工作重点，“营改增”即将全面推开，建筑业、房

地产业、金融业和生活服务业将全面纳入试点范围，实现全行业覆

盖。财政部部长楼继伟也表示，2016 年将全面推开“营改增”改革，

把建筑业、房地产业、金融业和生活服务业纳入试点范围。有鉴于

此，在建筑企业、房地产企业 2016 年全面实施营改增之际，应该做

好哪些准备工作？在营改增过渡期间，建筑企业和房地产企业的相

关合同、发票如何处理？应该如何开具发票和签订合同真正实现节

税目标？为解决以上问题，让建筑企业真正规避纳税风险，合法合

理节税，提升建筑企业的税收安全，特举办“2016 年建筑和房地产企

业营改增专题培训 ——采购、法务、工程预算造价、项目部和财务

经理应对营改增应重点把握的涉税疑难问题”研讨会。

课程收益

    1、如何签订建筑合同，使企业合法少交税；

    2、如 何规避虚开增值税专用发票，使建筑企业蒙受重大的损失；



    3、如何开具发票，使建筑企业多抵扣增值税进项，从而合法少交

税；

    4、如何规避税收风险，从而避免税务稽查机关稽查危机。

授课对象

   建筑企业、房地产企业合同管理部门、采购部门、项目管理部门、

财务部门、涉税管理部门的负责人和相关人员。

课程提要

   一、营业税、增值税的区别对建筑和房地产企业的影响及其应用

（一）是否价外税的区别

（二）是否进成本的区别

（三）是否导致企业重复纳税的区别

 (四)营业税和增值税的区别对招投标合同签订产生的影响：

（五）营改增对建筑和房地产企业的影响：

1、对现金流的影响

2、对工程预算的影响

3、对收入和会计核算的影响

4、对税负的影响

二、增值税发票的几个常识问题及供应商的最优选择

（一）增值税发票的分类，



（二）谁有资格开具增值税专用发票

（三）增值税发票的认证期限和抵扣期限

（四）建筑企业营改增后如何选择供应商实现节税的最优化

 三、营改增后，建筑和房地产企业实际缴纳的增值税的计算及取决

因素

（一）计算公式

（二）取决因素：能否抵扣的各成本的进项税费

（三）建筑企业各项成本的抵扣处理

1、甲供材的抵扣技巧

2、劳保用品的抵扣技巧

3、沙石料和商品混泥土的抵扣政策

4、会议费用和咨询费用的抵扣技巧

5、建筑劳务公司或人工成本的抵扣政策

四、建筑企业增值税的纳税地点、增值税纳税义务时间和增值税发

票开具

（一）总公司直接管辖的项目部的纳税地点和增值税发票开具

（二）总分公司体制下的纳税地点和增值税发票开具

 (三)母子公司体制下的纳税地点和增值税发票开具

（四）增值税纳税义务时间与工程结算的发票开具

五、营改增后，建筑和房地产企业抵扣增值税进项税费应具备的条

件

（一）票款一致



（二）增值税销项发票上的开票人与增值税进项发票上的开票人必

须是同一单位

（三）增值税进项发票自开票日之后的 180天到当地主管税务部门

进行认证

（四）增值税发票开具必须与合同相匹配

六、建筑企业和房地产企业营改增后的合同节税签订技巧

（一）采购合同的 签订技巧

（二）劳务合同的签订技巧

（三）广告合同的签订技巧

（四）总分包合同的签订技巧

（五）EPC 合同的节税签订技巧

七、建筑企业和房地产企业营改增过渡期间新老项目的衔接问题处

理

（一）遵循的原则

（二）新老项目的划分标准

（三）营改增前的在建项目或未完工项目的涉税处理

（四）营改增前已经完工的项目，业主拖欠工程款，营改增后支付

工程款的税务处理

八、营改增后，房地产企业、建筑企业的发票控税策略

（一）不可以抵扣增值税进项税的 12种发票

（二）企业节税和规避税务风险的 15种发票开具技巧

九、挂靠工程项目营改增后的处理



（一）营改增后，挂靠项目存在的法律、财务和税务风险分析

（二）营改增后，挂靠项目的财务和税务处理
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