
《商铺逆势狂澜库存去化》

鹰击长空——猎鹰计划之商业销售内功终极培训版

在当今经济大势下行的趋势下，市场的拼杀更趋向白热化，可谓是残酷搏
杀，犹如春秋战国时代，胜者为王，败者为寇，在这个行业中，成交客户永远
倡导的一句话是：只有冠军，没有亚军，不成交就没有任何收获！

如何在大势中寻求自己的立足之点？
如何在“去库存化”的今天，找到破冰的契机？
如何在严寒的冬天释放热量？
如何在人才稀缺的环境下，具备自身造血功能？

    ————————
    一切的一切，在本课程中，会寻找到你要的答案！

1、潜心研究各类商业的操作手法，为房地产企业量身打造的销售升级及
团队打造宝典
　　2、深度解码房地产的销售全过程精细化管理，包括团队架构、销售风格
定位

3、对商业地产有着深刻的认识，另辟蹊径找寻商业公寓物业的“去库存”之
路
    3、强化销售内功，另辟蹊径独门创造团队活动量管理细则
    4、附有激情与幽默风趣的授课技巧，纯干货的分享
　　5、另外将解密大量实战中取得成功的销售案例，内容针对性和实用性强 ，
不容错过!

讲师讲述 + 案例分析 + 分组讨论 + 互动答疑 + 情景模拟

渠道经纪人，门店经理，开发商及代理行置业顾问，案场主管，销售 /策划经理
等管理人员

基础篇（雏鹰）
开篇语：上阵杀敌，需要了解自己枪的性能，如果你连子弹都不会上，请问如
何打胜仗？

一、到底什么是“商铺”？
1、商铺的发源和演变；
2、商铺在社会经济活动中的价值和意义；
3、当下商铺的分类；

二、客户为什么要买商铺？为什么买你的商铺？
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    1、为什么要投资不动产？而不是虚拟货币等？
2、不动产三大业态剖析及 PK；投资及自用角度（以商铺为主）
3、做商铺衍生的个人价值？（职业发展、人脉积累、视野格局）
4、五感体验营销法（视、嗅、听、触、味，你的案场体验缺少了哪些？）

三、具备什么样的素质才是合格的商铺 saler team？
1、说辞怎么讲出商铺的经济价值？（宏观——微观——聚焦）

1）懂规划；（规划发展带来的人气成熟案例：成都各区人口分布分
析）
2）懂商圈；（新南天地，建设路商圈；）
3）懂业态差异；（业态差异被引流案例，新街里；大悦城和金楠 PK，
鹏瑞利和青羊万达；万达内街，背街之间的关系）

2、谈资扩充战略；（商铺的定价原则（递减法），回报率类比，安全性）
3、形象，颜值

进阶篇（蜕变）
开篇语：我们在说自身产品的好，竞争对手也在说他们的产品好，客户凭什么
选你的产品？核心关键就在于“怎么说”

四、差异化商铺销售技巧（术）
1、以点破面法（硬件）
2、价值递减法（软硬结合）
3、代入体验法（软装及小故事包装）
4、战场转移法（登门膜拜，走出去）
5、重塑标准法（商铺差异化价值，人气磁石价值）
6、运营保障法（服务内容，运营方式，业态定位等）
7、颜值逆天法（这是一个看脸的时代）
8、掘地三尺法（漂浮的价值点落地）

五、销售思维六道闭环模式（道）
1、察言观色（投资客的言行举止能够看出什么端倪？）
2、信任度建立（凭什么相信你说的产品价值？要怎么才博得客户信任？）
3、需求深度挖掘（你以为你所问到的需求，就是真正的需求吗？）
4、价值点呈现（产品有很多价值点，也有可能全都不是价值点，如何判

断？）
5、价格博弈（商务条件的谈判玩儿的就是演技，每个人都是影帝级演员）
6、客情维护（一锤子买卖，还是细水长流的人情交易？）

地标篇（翱翔）
开篇语：老子道德经提及：我们要顺势而为，切勿逆势而趋。任何社会行为活
动都是有规律的，找到规律事半功倍，找不到规律就是无头苍蝇。

六、资本方视角下的“优质商铺”（本课程特别视角的课程，仅此一例）
资本进入地产市场，掀起了强大的地产变革。政府需要去库存，开发商需要资
金回笼，市场渠道需要更高额的刺激，代理公司举步维艰，资本追求的快速变
现。大部分的不同角色的群体需求，能够捆绑在一起。那么，我们就走进独特
的资本方视角来看地产产品，一定会有共通之处，和好玩儿的观点和价值点。



1、区域价值判断（三大时间维度：荒地，待成熟，成熟）-案例
2、城市规划论，领涨补涨区域的选择
3、期铺、现铺、存量铺的价值差异？
4、肥肉瘦肉之——产品结构，mall？天街？社区？开间进深？金边银角？
5、租售并举，还是硬头皮卖？（实际案例）
6、浅谈投资逻辑下的财务测算
7、投资过程中的优质案例

七、到底什么是渠道？怎么激活？怎么持续激活？怎么平衡？
1、渠道的定义
2、渠道的现状
3、渠道的痛点
4、渠道的身份转变（部分城市）
5、和渠道之间的“距离感”
6、内场和渠道之间如何达到高度“契合”？（团队管理，内外串联）
7、 拓客思维提升（武汉渠道市场的变革和创新；城市热力图等工具运
用）

八、扩展的商办类物业经营内容
1、联合办公模式+二房东模式
2、长租公寓到底是什么

专业收获：销售内功的提升、团队协作能力提升，商铺认识提高
心态收获：团队意识提高、目标性更强、使命必达完成任务的心态
思维收获：思维格局从微观向宏观的转变、视野从近距离向远距离延伸
企业收获：拥有更强大的铁血狼性团队、扎实坚固的根基、上下一心提高业绩
产出
后续收获：可对项目及公司提供持续性建议服务，包括产品定位、营销策略建
议、团队组建建议、开盘造势等战略战术的专业支撑

课程收获


