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课程简介：

房地产投资项目投资数额巨大，几千万甚至上亿元，而且房地产开发项目投资建

设周期长、牵涉面广、所含工程项目多，靠盲目投资、“投机”行为只能给投资者带来巨

大损失。房地产企业要在竞争中求生存求发展,只有对投资项目进行详细、可靠的市场

预测、成本分析和效益计算，才能对项目所面临的主要技术经济问题进行全面评价和

分析，才能使投资决策建立在科学合理的基础上，使项目具有一定的可行性。房地产

开发项目成功与否，在相当大的程度上取决于可行性研究的成功与否。

课程收益：

1 学习和认识房地产项目开发可行性分析的重要性和可行性分析流程和组成；

2 学习和掌握可行性分析各项指标调研实施方案和技术指标参数的作用；

3 学习精确的运用各项目财务指标和参数作为项目开发可行性重要决策依据；

4 掌握如何最终决策房地产项目开发与否；

课程大纲：

1 关于房地产项目开发的可行性分析

1.1 当前环境下项目可行性的重要性

1.2 可行性分析所包含内容

1.3 可行性分析操作流程



2 项目背景调研分析

2.1 项目背景调研

2.2 项目主办单位情况分析

2.3 可行性研究的主要技术经济指标分析

3 项目投资环境和市场研究

3.1 城市概况及经济发展基本情况

3.2 城市房地产发展及市场的基本情况

3.2.1 商品房的销售概况

3.2.2 城市房地产客户信息分析

3.2.3 城市房地产市场的展望

3.3 城市（区域）市场现状研究

3.3.1 城市（区域）房地产市场供、需情况分析

3.3.2 城市（区域）消费（投资）情况分析

3.3.3 城市和区域房地产开发的总体分析

3.3.4 对项目开发的功能、规模、标准及营销的建议和分析

4 地块环境、建筑开发条件调研分析

4.1 七通一平情况

4.2 地理位置及道路交通

4.3 地形、地质

4.4 附近商业及生活配套；市政基础及公建配套设施

4.5 地块拆迁安置情况



4.6 综合评估

5 项目投资估算和资金筹措

5.1 土地成本预算

5.2 建安工程成本预算

5.3 前期费用

5.4 红线内外工程及公建配套预算

5.5 不可预见费

5.6 开发期税费

5.7 资金筹措计划及财务费用

6 可行性研究财务数据的选定和预测

6.1 售楼收入的测算

6.1.1 住宅销售单价的测算

6.1.2 商铺销售单价的测算

6.1.3 单位销售单价的测算

6.1.4 建议销售价

6.1.5 实际销售总收入

6.2 项目经营管理费用收入与支出测算

6.3 经营税费及所得税的缴交测算

6.4 土地增值税

6.5 所得税



7 项目盈亏能力分析与不确定性分析

7.1 内部收益率（IRR）

7.2 净现值（NPV）

7.3 净现值率（NPVR）

7.4 项目的不确定性分析

7.4.1 项目盈亏平衡分析

7.4.2 项目敏感性分析

7.4.3 概念性分析

8 可行性研究结论与建议

8.1 可行性研究结论与建议方案

8.2 项目综合经济评价

8.3 相关说明及建议

8.4 项目主要经济数据、指标综合评估


