
物权与担保纠纷法律风险防范

主讲：李令秀律师

课程背景：市场经济就是法治经济，市场主体无时不在跟法律打交道，企业经常比在物

权和担保法律方面出现问题，导致企业损失惨重。为了保护企业依法经营，防范企业经营风

险，在本课程中将引用企业经营过程中数十个真实案例，以案例引出知识点，同时分享实用

策略，为企业家经营企业保驾护航！

课程收益：

1、让学员系统了解企业经营中在物权、担保方面的法律风险；

2、让学员思考、探索法律风险形成原因；

3、通过案例教学，让学员掌握风险化解策略；

4、培养学员经营企业具备法商思维。

课程时间：1 天，6 小时/天

授课对象：创业者、企业老板、董事长、总裁、总经理、企业中高层，法务人员

授课方式：讲解+工具+方法+训练+点评

课程大纲

第一部分： 不动产登记与权属确认之诉最新实务

一、关于不动产登记与物权确认或基础关系争议 

1、审查基础关系或确认权属属于民事诉讼受案范围

  2、当事人有证据证明不动产登记簿的记载与真实权利状态不符、其为该不动产物权的真

实权利人，请求确认其享有物权的，应予支持。

 3、如当事人对房屋登记的基础法律关系效力存在争议如何处理？ 

二、关于不动产物权预告登记法律效果的规定。



    1、预告登记后，未经预告登记的权利人同意，处分该不动产的，不发生物权效力。

    2、对外：在涉及第三人的交易之时，登记具有公信力，不以实际权利状态为准而以登记

为准。

    3、对内：在处理不涉及第三人的内部关系时，登记的公信力不发生作用，实事求是，要

用证据说话。

   三、不动产登记

1、不动产登记簿的性质与效力

2、不动产权属确认之诉裁判思路

3、不动产权属确认之诉程序实务

4、解决不动产登记错误的司法救济实务

四、 异议登记失效后对当事人诉请确认物权归属的处理。

    登记机关“三不”------不审查、不确认、不赔偿。

第二部分：物权变动规则在疑难案件中的适用

1、借名购房中的物权归属实务及其风险防范

2、一物（动产、不动产）多卖纠纷实务及其风险防范

3、房地关系及其对不动产权属确认的影响

4、婚姻法上的物权变动规则及其适用

5、继承法上的物权变动规则及其适

6、关于按份共有人优先购买权的司法保护 

第三部分、关于善意取得制度的适用 

    1、善意取得中的善意为“不知情且无重大过失”，否认这一消极事实的原权利人须承担举

证责任。

    2、第三人善意有偿取得抵押物，可认定其取得所有权



    3、签约付款购房入住多年，亦不能对抗善意抵押权人

    4、购买已设定抵押房未尽注意义务，不构成善意取得

    5、抵押权人不负有对抵押物产权证进行实质审查义务

    6、抵押权人可依善意取得抵押人以欺骗手段所得房产

7、未经共同共有人同意设定抵押，适用善意取得规则。

第四部分、建筑物区分所有与物业服务纠纷最新实务

1、车位权属争议纠纷裁判思路

2、业主委员会的法律地位

3、物业服务纠纷裁判思路

第六部分：担保物权的新发展及其对实践的影响

1、人保与物保的关系及其适用

2、保证金账户性质、地位及司法实践

3、未办理抵押登记时债权人如何寻求救济

4、最高额担保的最新实务

5、独立担保的法律适用

1）担保制度与具有担保功能的制度

2）名为买卖实为担保的处理

3）签订抵押合同但未办理抵押登记时债权人的保护

4）经预告登记抵押合同的法律地位

5）无效担保的认定及法律后果

6、担保责任的免除与存续

1）“借新还旧”中的担保责任

2）保证人变更的认定



3）主合同解除对担保对担保责任的影响

4）担保的期间与诉讼时效


