
马海顺老师建筑施工企业法律风险防范系列课程

《建筑施工企业法律风险防范》
课程大纲

前言

第一章 建筑施工企业法律风险防范基础知识

1.1 建筑施工企业法律风险特点

1.2 施工企业风险识别

1.3 常见的建筑施工企业法律风险防范方法

【互动交流 答疑解惑】

第二章 业务承接阶段的法律风险与防范

2.1 承接应公开招标而未公开招标项目的风险与防范

2.2 邀请招标项目不真实的风险与防范

2.3 发包人资信不良和支付能力欠缺的风险与防范

2.4 未充分了解所涉项目相关法律环境的风险与防范

2.5 编制投标文件时对招标文件理解错误的风险与防范

2.6 投标文件编制项目遗漏的风险与防范

2.7 投标文件承诺固定价格的风险与防范

2.8 联合体投标主体资质未达标及连带责任的风险与防范

2.9 采用低价投标、高价索赔策略的风险与防范

2.10 必须公开招标的工程未经公开招标直接续标的风险与防范

2.11 发包人要求投标人放弃优先受偿权的风险与防范
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2.12 个人或其他组织以企业部承包经营的形式对外投标的风险与防范

2.13 公开招标工程的招标人改变中标结果的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】

第三章 施工合同签订阶段的法律风险与防范

3.1 签订合同的相对无签约资格的风险与防范

3.2 签订合同的相对无资质或超越资质等级的风险与防范

3.3 合同加盖印章与签约主体名称不一致的风险与防范专业资料

3.4 合同容被篡改的风险与防范

3.5 合同容不完整的风险与防范

3.6 合同采用非中文语言的风险与防范

3.7 采用示文本签约时约定不明的风险与防范

3.8 承包围、容约定不明的风险与防范

3.9 约定的工程质量标准不规的风险与防范

3.10 “黑白合同”的风险与防范

3.11 固定价格约定不明的风险与防范

3.12 合同价款风险围约定不明的风险与防范

3.13 工程结算报告审核答复期限约定不明的风险与防范

3.14 合同工期约定不明的风险与防范

3.15 逾期竣工违约金约定过高的风险与防范

3.16 争议解决条款约定不当的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】
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第四章 业务分包阶段的法律风险与防

4.1 总承包人转包、违法分包的风险与防范

4.2 分包人不具备相应资质或安全生产条件的风险与防范

4.3 忽视争议解决管辖条款约定的风险与防范

4.4 分包合同中未约定审价及费用承担的风险与防范

4.5 指定分包的风险与防范

4.6 接受挂靠的风险与防范

4.7 项目经理等擅自签约的风险与防范

4.8 采购合同文本陷阱的风险与防范

4.9 未约定材料质量特别标准的风险与防范专业资料

4.10 材料设备质量不合格但不注重证据保全的风险与防范

4.11 甲供料管理不善的风险与防范

4.12 租赁起重机械不合法的风险与防范

4.13 承租的机械设备存在质量问题的风险与防范

4.14 租赁机械设备、转材料发生丢失、毁损的风险与防范

4.15 租赁机械设备维修问题的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】

第五章 施工阶段的法律风险与防

5.1 应发包人要求提前进场施工的风险与防范

5.2因发包人原因，未按合同约定时间进场施工的风险与防范
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5.3因发包人原因停工的风险与防范

5.4因设计变更或特定情况未及时签证的风险与防范

5.5给予签证的发包人代表没有明确授权依据的风险与防范

5.6现场协调会虽有记录但未形成会议纪要或与会人未签名的风险与防范

5.7 未及时提供月度工作量统计报告或发包人（监理）未签收的风险与防范

5.8 发包人未按合同约定支付工程进度款的风险与防范

5.9 分包人提出调整结算价格而发包人未确认时总承包人先予确认的风险与

防范

5.10 指定分包工程中总承包人的风险与防范

5.11有关送达的书面材料由未经施工企业授权的人员签收的风险与防范

5.12 工程有关各送达的有答复要求的书面材料， 在规定时限未答复的风险

与防范

5.13 未正确处理施工设计图缺陷的风险与防范

5.14 分包人以总承包人名义与发包人发生直接工作联系的风险与防范

5.15 分包人拒不执行总包人指令的风险与防范

5.16 总包合同先于专业分包合同履行完毕前被解除的风险与防范专业资料

5.17 施工现场安全管理的风险与防范

5.18劳动用工不规的风险与防范

5.19劳务工工资发放不规的风险与防范

5.20盲目停工的风险与防范

5.21 施工过程中发现文物的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】
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第六章 竣工验收阶段的法律风险与防范

6.1 不及时进行中间验收的风险与防范

6.2 总包不及时进行分包工程验收的风险与防范

6.3 不及时提交竣工验收报告的风险与防范

6.4 竣工验收资料不完整的风险与防范

6.5验收未通过，未按发包人要求进行整改的风险与防范

6.6 发包人为拖延结算而不组织竣工验收的风险与防范

6.7验收通过后，未及时办理工程移交手续的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】

第七章 结算阶段的法律风险与防

7.1 不及时提交竣工结算报告的风险与防范

7.2 竣工结算资料不完整及存在瑕疵的风险与防范

7.3 发包人拖延审价或审核的风险与防范

7.4 发包人主以行政审计结果确定工程价款的风险与防范

7.5 不按招标备案的合同而按另行签订的补充协议结算的风险与防范

7.6 逾期不结算视为认可结算被否定的风险与防范 7.7【未发函催告无法行

使优先受偿权的风险与防范

7.8丧失工程款优先受偿权的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】
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第八章 保修阶段的法律风险与防范

8.1 竣工日界定模糊，导致保修期起算点出现争议或变相延长保修期的风险

与防范专业资料

8.2 保修期限与保修金返还时间混淆，导致保修金返还困难的风险与防范

8.3 未要求分包人或挂靠单位预留保修金，导致保修责任无法转移的风险与

防范

8.4 自行采购设备时，合同约定的产品质保期短于施工合同保修期的风险与

防范

8.5 保修“响应期”约定过短的风险与防范

8.6 不重视保修，导致屡修不好，增加被索赔损失的风险与防范

8.7履行保修义务时文书记载不规，导致对已履行的保修义务举证不能的风

险与防范

8.8 无过错而无法收回保修金的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】

第九章 纠纷处理阶段的法律风险与防范

9.1 不及时主工程款的风险与防范

9.2 逾期付款违约金丧失诉讼时效风险与防范

9.3诉讼或仲裁证据不足或不利的风险与防范

9.4申请诉讼或仲裁前未进行法律分析和决策的风险与防范

9.5起诉时被告主体确认错误的风险与防范

9.6诉讼过程中不及时追加当事人的风险与防范
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9.7选择管辖法院不当的风险与防范

9.8 未及时申请财产保全的风险与防范

9.9 未及时申请执行的风险与防范

9.10已保全财产未续保的风险与防范

9.11 未及时申请造价鉴定导致诉请被驳回的风险与防范

9.12 错误的司法鉴定结论被采用的风险与防范

9.13 逾期举证的风险与防范

【互动交流 答疑解惑】

结语
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