
题目：2021年经济形势分析与成渝双城经济圈发展分析

王传宝  教授

时长：0.5天-1天。可根据客户要求调整课纲。

根据实际变化，在具体授课前，适当调整讲课内容

可以现场讲座，也可以做线上直播、录播

培训目标：

2021 年，国际和国内形势都发生了前所未有的变化，国内经

济形势将走向何方？应如何应对？

本课程研究宏观经济趋势分析，分析房地产/物业行业的发展趋

势，研判区域经济与城市群发展，从唱好“双城记”，到怎么办、怎么

干、干什么，分析如何打造成渝双城经济圈，如何打造“两中心两高

地”，进而分析成渝双城经济圈对房地产建筑业、物业行业的机遇，

最后提出疫情影响下房地产公司、物业公司要以新思维面对疫情挑

战。培训内容注重解疑答惑，主动应对影响，转“危”为“机”。希望通

过本次培训，能够对房地产公司、物业公司了解现状，突破困境和

迎接未来带来启发。
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题目：2021年经济形势分析与成渝双城经济圈发展分析

课程大纲（一级标题版）：

一、怎么看：新冠疫情对我国宏观经济和世界经济的影响

二、怎么看：当前国际经济形势与热点问题

三、怎么看：当前宏观经济形势与2021年宏观经济预判

四、早预判：中国经济长期发展趋势与中国经济未来发展

五、机遇与挑战：房地产/物业行业的发展趋势

六、发现商机：区域经济与城市群发展研判

七、唱好“双城记”：成渝双城经济圈发展分析

八、怎么办：打造成渝双城经济圈的策略

九、怎么干：打造成渝双城经济圈的举措

十、干什么：成渝双城经济圈如何打造“两中心两高地”

十一、成渝双城经济圈对房地产建筑业、物业行业的机遇
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十二、夯实实力，转危为机：房地产公司、物业公司要以新思维面

对挑战

题目：2021年经济形势分析与成渝双城经济圈发展分析

课程大纲（二级标题版）：

一、怎么看：新冠疫情对我国宏观经济和世界经济的影响

1、新冠疫情发展趋势

2、长期看，新冠疫情对我国宏观经济的影响有哪些

3、世界范围的新冠疫情将严重影响世界经济

二、怎么看：当前国际经济形势与热点问题

1、疫情前世界经济已经进入衰退

——当前全球处在罕见的经济增长低迷期

——新的世界经济衰退已经到来？（康德拉季耶夫周期处于萧条阶
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段）

——十年一次的金融危机是否已经到来

——会不会发生百年一遇的危机？

——巴菲特：我活了 89岁，只见到……

2、全球经济风向指标：信贷脉冲

3、美国恐慌指数飙升

——美股上演“过山车”行情

4、全球有代表性公司裁员加剧

5、油气价格波动与经济前景预判

6、美国加息为何搅动世界经济局势

7、弱势美元是当前美国提升竞争力的一个重要举措

8、拜登的新冲击

9、“灰犀牛”与全球大变局初显

——变与不变：全球大变局初显

10、新冠疫情对全球化的影响深远

11、最新发生的国际经济热点问题解读
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三、怎么看：当前宏观经济形势与2021年宏观经济预判

1、客观判断经济发展趋势

2、如何判断经济态势

——古典四大文学名著中的管理智慧

3、克强指数看经济冷暖

4、PMI解读

5、到底是通货膨胀还是通货紧缩：从 PPI、CPI看通胀/通缩隐忧

6、如何看待当前经济数据

7、当前宏观经济解读：GDP、就业、消费、投资、外贸、基建、

房地产、资本市场等

8、谨防金融风险：去杠杆-稳杠杠-加杠杆

9、2021《政府工作报告》相关精神、政策解读

四、早预判：疫情后中国经济长期发展趋势与中国经济未来发展

1、宏观经济分析的基本框架：总需求与总供给

2、经济增长的决定要素
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3、需求三架马车分析

（1）消费

——消费结构升级

——进一步刺激内需不易

（2）投资：民间投资告急

——投资效率越来越低

（3）出口：进出口增速回落

4、供给侧分析

（1）人口问题：未富先老 

（2）资源环境问题

（3）科技创新问题

5、中国会不会陷入“中等国家收入陷阱”

6、经济增长的三大动力来源

——城镇化没有完成

——中西部地区的后发优势

——消费结构升级

7、近年中国出现的几个重要拐点
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8、中国经济面临的结构性挑战

9、中国经济将现“四大分化”

10、实体经济企业面临的六大问题、五大危机

11、企业倒闭潮的四种推动力量

12、中国经济新体系与新时代中国经济新信号

13、对我国未来经济增长的基本判断

14、“十四五”规划相关问题解读

五、机遇与挑战：房地产/物业行业的发展趋势（本部分设计是针对

本次听众主要是房地产、物业行业，讲不讲你们定）

（一）当前房地产的发展机遇

1、房地产市场健康发展是政府、百姓的共同愿望

2、应对疫情的大招：财政刺激，基建扩张

3、基建政策变化和影响

4、中共中央政治局常务委员会 2020年 3月 4日召开的会议中进一

步提出，要选好投资项目，加强用地、用能、资金等政策配套，加
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快推进国家规划已明确的重大工程和基础设施建设。

5、房地产政策变化和影响

6、短期金融开始放松

（二）当前房地产面临的挑战

1、房价永远涨？房价涨跌预期影响供需

2、人口老龄化加速影响房地产

3、土地制度政策变化影响房地产

4、房地产政策影响

5、房地产企业融资问题

（三）物业管理行业未来发展趋势

1、行政管理层面

（1）物业管理行业在本疫中所履超越合同边界的职责，从行业发展

与立法的角度来看，此疫势必影响行业立法完善。

（2）此疫突现出了物业管理行业与社区居委会基层的价值，从城市

综合管理角度来看，势必加大基层治理的重视程度与重新赋能。

2、物业行业层面
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（1）物业管理行业在本疫情中所突显的价值，将加速物业管理行业

资本化进程。

（2）此疫对物业管理项目管控要求的提高，将进一步提升物业智能

化应用与升级，互联网平台将得到更有效利用。

（3）疫情给物管企业提供了一个契机去思考，如何扩大增值服务的

生态圈、布局新业务以及加快推进智慧社区的建设。

（4）物业管理企业应该重视疫情期间暴露的内部管理问题，并完善

企业风险管理机制。

（5）疫情加剧了低质低价项目企业管控运营的难度，应当思考时下

物业行业盲目扩张的模式，修炼内功稳步前行。

六、发现商机：区域经济与城市群发展研判

1、我国区域经济分布

2、我国主要区域经济特点

3、我国主要区域经济潜力与银行机遇

4、区域经济一体化
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——粤港澳大湾区建设

——长三角高质量发展

——京津冀一体化发展

——成渝双城经济圈

——15个中心城市：四个全球中心城市（北上广深），11个国家

中心城市

5、城镇化与城市群：全面铺开与多点开花

——我国新型城镇化发展的空间格局

——“两横三纵”城市化战略格局

——我国主要发展轴

——我国主要城市群

6、城市化加速与新城开发建设

——高铁与高铁新城

——产业新城打造：产城人融合

7、改革开放的前沿阵地

——19家国家新区
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——18家自贸区

——“一带一路”枢纽城市和支点城市

8、中美贸易战对我国区域经济的影响和应对

七、唱好“双城记”：成渝双城经济圈发展分析

1、成渝城市群一体化发展终于上升为国家战略

2、成渝合作的概念演变

3、成渝双城经济圈是个什么“圈”？

3、“双城经济圈”在西部形成高质量发展的重要增长极

4、“两中心两地”：实现成渝高质量发展的重要定位

5、“一子落全盘活”

八、怎么办：打造成渝双城经济圈的策略

1、成渝双城经济圈的战略“封号”是国家政策为成渝合作赋能

——在国家战略框架下，可以做的文章很多

2、要以市场需求为导向，消除经济圈内的行政壁垒

3、双城经济圈在协同发展的同时，更要立足产业优势，实现错位发
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展

4、实现“高品质生活宜居地”

5、借“十四五”编制窗口期，做好成渝一体化发展规划

6、成都、重庆积极推动成渝双城经济圈协同发展

7、2029 年 12月中日韩三国首脑成都会，给了成都、成渝双城经

济圈未来发展更多提示和更大的想象空间。

九、怎么干：打造成渝双城经济圈的举措

1、抓两头带中间

2、抓两头带两端

3、两兄弟可以竞争发展、竞合发展

十、干什么：成渝双城经济圈如何打造“两中心两高地”

1、要加强交通基础设施建设

2、加快现代产业体系建设

3、增强协同创新发展能力

4、优化国土空间布局
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5、加强生态环境保护

6、推进体制创新

7、强化公共服务共建共享

8、打造高品质生活宜居地

十一、成渝双城经济圈对房地产建筑业、物业行业的机遇（本部分

设计是针对本次听众主要是房地产、物业行业，讲不讲你们定）

1、成渝联动对经济的影响不再局限于西部地区，而将上升至全国

2、在此机遇下，房地产建筑业、零售贸易业、仓储交运、科技行业

等均将受益于基建增长、区域间人口及生产要素流动、政策支持、

创新动能共享等红利，成为具有潜力的经济增长点。

3、房地产建筑业

——将带动新一轮的城市群基建升级

——交通基础设施建设是城市协同发展绕不开的必要条件

——城市群建设实际是以两个中心城市辐射整个经济圈的发展，对

资阳、遂宁、永川等“中间城市”有巨大的带动作用。
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——城市基建和规模有望提质提能，给房地产建筑行业发展带来机

遇和利好。

4、利好物业行业

5、科技行业

——成都成为中国“新兴科技城市”，借助在研发、科技制造和新媒体

领域形成的市场优势，吸引全球领先企业不断向此聚集。

——重庆以“智造”为契机开启了工业数字化转型升级的新篇章，将大

力发展智慧产业。

——得益于成渝地区双城经济圈建设具全国影响力的科技创新中心

的目标，未来两地新旧动能间将加速实现“智能”转化、形成“西部硅

谷”，继而为写字楼需求端培育内生动力。

十二、夯实实力，转危为机：房地产公司、物业公司要以新思维面

对挑战（本部分设计是针对本次听众主要是房地产、物业行业，讲

不讲你们定）

1、有所为，有所不为，有所作为
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2、要做到：安心、静心、信心

3、精准识变、科学应变、主动求变

4、再审视、再谋划、再提升

5、深耕细作、比拼内功

6、提高风险管理能力，提升资本管理精细化水平

7、培养自身的卓越运营能力，以管理风险和不确定性

8、打造敏捷灵活的业务版图

9、转“危”为“机”：企业对抗疫情寒冬的“四步曲”

10、未雨绸缪：做好新冠疫情持续影响下的预案
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