
《商业地产核爆快销超级卖法》

不讲运营、不讲招商，只聚焦销售去化！

课程背景：
市面上讲商业的课程，你听了太多讲运营的，讲招商的，讲管理的，就是

少了许多讲销售的，本课是唯一只讲销售干货的商业地产核爆快销超级卖法课
程！
解密商业库存背后逻辑，商业去化三大关键思路

把握三大关键环节：价值、蓄客和销售。分享 7大核爆快销武器，制造极
致营销胜战

浓缩 20 年时间营销操盘辅导百余项目的实战精华，解决商业地产营销策
略落地中的实际难题。

拓客量、到访量、认购量、签约率、回款率，这“三量两率”KPI时刻在考验
着每一位地产销售人员的神经。闭着眼睛都能把房子卖出去的黄金十年已然成
为过去时： 
1、项目长久滞销市场形象差，如何重塑客户信心？
2、开发商面临销售瓶颈，库存大，资金回笼不畅，如何解决？
3、售楼部到访客户极少，如何解决？
4、员工缺乏创新营销思维，如何搞定客户？
5、高昂的中介带客成本，如何摆脱中介，降低成本，提高客户到访？
6、渠道带访质量差，成交率低，如何提升渠道效率？
7、线上互联网对实体商业的冲击，客户对产品无信心，这又该如何解决？
课程收益：
1、价值闭环重塑：商业项目核心价值再造，点燃客户信心
2、超级案场包装：打造有营销力的案场氛围
2、海量精准拓客：创新拓客低成本 20天来客 1万+
3、超级签单成交：标准化接待流程成交提升至 30%-300%
4、实战案例解剖：复盘老师亲自操盘 8大案例，实战可执行的方法论
5、边听课边写方案：现场咨询，现场做方案，带着疑问来带着方法走
课程大纲：
一、商业地产营销的创新思维
商业地产营销的 8大误区
如何像卖奢侈品一样卖商业
任何奢侈品都有故事可讲
故事营销的价值
如何创作有营销力的故事
商业地产营销的 7把飞刀

二、商业地产项目价值重塑
商铺产品与住宅产品销售差异分析
商业定位 8大流程
重建商业地产定位与价值闭环重塑 3大法则
5大价值演绎体系强化升级



地段——优势如何最大化，劣势如何规避
规模——不同规模的商业项目传递什么价值
档次——档次不同卖法不同
业态——传统业体升级、新业态体验
理念——互联网时代下的商业营销新模式

三、商业地产超级案场包装引爆24小时
营销中心是项目的脸面
强势卖场打造：售楼处 +商街包装 
创新销售道具创意引爆 
商业地产 10大场景营销

四、商业地产项目超级导流
飓风式案场导流 3大关键点
营销活动是促进客户购买的重要场景
不同阶段营销活动的种类与作用
3个核心阶段 6类推广方式 9大关键活动
事件活动：项目入市期间，品牌落地造势占位、扩大影响面
节点活动：项目蓄客期，传递项目价值，勾起客户兴趣，增加来访量
暖场活动：项目热销期及持销期，维持热度/达到持续旺场
促销活动：热销期/尾盘期，引起客户兴趣，释放销售政策
活动策划时的思考角度
创意活动的：痛点、痒点、嗨点
五维十步成交转化流程 

五、商业地产大兵团拓客联盟营销
1、商业地产拓客的 5大策略：
客户的有效性：如何获取诚意度更高的客户
精准的客户地图：商业项目客户地图绘制和客户清单整理办法
创意为先：拓客时如何吸引客户眼球
关注用户场景：商圈拓客、写字楼拓客和社区拓客操作方式
拓客数据分析：如何创造拓客最高费效比和实现效转化
2、商业地产 8大拓客场景
3、大兵团规模作战超级卖法体系
4、商业地产渠道精细化运营 7大工具
5、渠道精细化运营 6大执行环节

六、打遍天下的爆破式跨界整合营销
玩转投资回报率计算解析---巧妙算账法，让人心动的投资收益
商业投资类产品销售核心：反复教育、传递信心
如何挖掘城市高端意见领袖
商业地产 3大老客户整合策略
商业地产 5+高端客户整合策略



七、商业地产新媒体营销秘籍
1、病毒式新媒体 5大传播矩阵
2、新媒体营销的七大执行策略
3、新媒体的四大误区及三大精髓
4、全员营销实战：微信朋友圈营销十八式
5、如何将“二维码”打造成营销拓客利器？
6、地产如何借助抖音如何抖起来
7、地产抖音创作的 7大法则
8、疯传（病毒）九式和撕逼营销
9、参与营销标准化操作 7大流程
10、参与营销实战落地 28大工具

八、商业地产超级卖法——会销
1、统一洗脑、批发式销售的会销模式
2、答谢会
3、推荐会
4、路演
5、会销操作说明
6、会销注意事项
7、会销闭环流程设计

九、成交为王——商业地产签单技巧
1、来访次数决定成交概率
2、接待时间决定购买机会
3、销讲技巧决定购买兴趣
4、峰终体验决定再访率
5、商业地产案场逼单策略及成交技巧


